
 

 

 

 

 
 

 
  

 
 

 

 

 

 
 
La proposta di PUA attiene al comparto urbanistico C12, oggetto di un intervento di compensazione 
urbanistica tra pubblico e privato previsto dall'art. 35-bis delle Norme Tecniche di Attuazione, in 
coerenza con quanto disciplinato dall'art. 35 delle medesime NTA, e prevede la realizzazione delle 
opere di urbanizzazione primaria a totale carico dei soggetti attuatori, nonché la cessione gratuita al 
Comune delle aree destinate agli standard urbanistici, comprendenti un ampio parco urbano e un'area 
destinata a parcheggio pubblico, contribuendo al miglioramento della qualità urbana e infrastrutturale 
dell'ambito interessato e al potenziamento delle dotazioni pubbliche a servizio del centro storico. 
 
Il PUA proposto riguarda un'area inedificata della superficie complessiva di circa mq 7.159, con 
destinazioni urbanistiche residenziali, commerciali, pubbliche e a parcheggio. 
 
Le particelle interessate ricadono prevalentemente nelle zone urbanistiche C12 (residenziale), FPK 
(parcheggi e attrezzature) e FPGS (spazi pubblici e parco), destinate ad attrezzature di interesse 
pubblico. 
 
L'intervento prevede la realizzazione di un unico edificio a destinazione mista, residenziale e 
commerciale, articolato su più livelli, con copertura a falde e altezza massima pari a m 12,50. 
Al piano interrato saranno realizzati box auto, al piano terra locali destinati ad attività commerciali e 
ai piani superiori unità residenziali. 
 
La volumetria residenziale complessiva di progetto è pari a circa mc 6.881,60, di cui mc 3.600 da 
realizzare a fronte della cessione gratuita all'Amministrazione Comunale del giardino storico della 
superficie di mq 2.400, ai sensi dell'art. 16, comma 6, delle NTA del P.d.R., da destinare ad 
attrezzatura pubblica; i restanti mc 3.281,60 saranno realizzati in applicazione dell'indice fondiario 
di zona (If = 1,40 mc/mq) sul lotto fondiario residuo di circa mq 2.344. È altresì prevista la 
realizzazione di volumi pertinenziali a servizio delle residenze, nel limite del 15% della volumetria 
assentita, pari a mc 492,24. 
 



 

 

È prevista, inoltre, la realizzazione di una nuova arteria viaria della larghezza di m 7,00, completa di 
marciapiedi, attraversamenti pedonali, pavimentazione in conglomerato bituminoso e finiture in 
cubetti di porfido. 
Per quanto concerne le opere di urbanizzazione secondaria, in attuazione delle previsioni del Piano e 
nel rispetto della quota del 50% della superficie territoriale destinata agli standard urbanistici, sono 
previsti spazi verdi, parcheggi pubblici e aree di sosta, per una superficie complessiva di circa mq 
2.400 destinata a verde pubblico e mq 1.135 destinata a parcheggio pubblico. 
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